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La segunda edicion de la Guia para la Descripcion de Proyectos
Inmobiliarios en el SEIA ha sido elaborada por el Departamento de
EstudiosyDesarrollo, conla colaboracionde los demas Departamentos
de la Division de Evaluacion Ambiental y Participacion Ciudadana,
Division Juridica, Departamento de Comunicaciones y Direcciones
Regionales del Servicio de Evaluacion Ambiental.



PRESENTACION

Dando cumplimiento a un mandato legal?, el Servicio de Evaluacion Ambiental se encuentra
permanentemente uniformando los criterios, requisitos, condiciones, antecedentes y
exigencias técnicas de la evaluacion de impacto ambiental de proyectos y actividades,
entre otros, mediante la elaboracion de guias.

Esta labor requiere establecer criterios comunes y consistentes con el conjunto de
competencias ambientales de los distintos drganos de la administracion del Estado
que participan en el Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, contribuyendo
con la disminucion de los margenes de discrecionalidad en la toma de decisiones y la
tecnificacion de este Sistema.

El presente documento es el resultado de un trabajo arduo emprendido por las distintas
divisiones del SEA y sus equipos de trabajo que concluyen con la presentacion de esta
Guia para la Descripcion de Proyectos Inmobiliarios en el SEIA, documento de gran
contenido técnico que da cumplimiento al mandato legal para uniformar criterios en
materia de evaluacion.

Resulta necesario resaltar en esta presentacion la naturaleza del Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental como instrumento de gestion ambiental que busca y persigue
el desarrollo sustentable del pais a través de la inclusion de variables ambientales en
los proyectos que ingresan a evaluacion, pero lo mas importante es recordar que se
trata de un instrumento de tercer orden que requiere de otros instrumentos de gestion
ambiental (de primer y segundo orden) para una adecuada gestion ambiental.

EL SEIA se nutre de otros instrumentos o herramientas de gestion ambiental de mayor
relevancia para un adecuado funcionamiento: normas de calidad, de emision, planes
de prevencion y descontaminacion, pero en materia inmobiliaria los instrumentos
de planificacion territorial cobran una gran relevancia para la evaluacion ambiental,
determinan el uso de suelo, contemplan la evaluacion ambiental estratégica y conllevan
procesos de participacion ciudadana para su creacion. Los resultados de la evaluacion
ambiental de proyectos se entienden y justifican a la luz de dichos instrumentos superiores,

1 Ref articulo 81, letra d), de la Ley N° 19.300



Dentro del trabajo emprendido por el Servicio de Evaluacion Ambiental queremos destacar
que la actualizacion de esta Guia considera la incorporacion de nomenclaturas y conceptos
del Decreto Supremo N° 40, de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba
el Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental actualmente vigente,

De acuerdo al especial enfoque en la descripcion de Proyectos Inmobiliarios que propone
la Guia -aquellos ejecutados en zonas declaradas como saturadas o latentes- se pone
acento en los objetos de proteccion relacionados: riesgo para la salud de las personas y
efectos en el medio ambiente haciendo énfasis en la descripcion de proyectos respecto
a las partes, obras y acciones que puedan ocasionar impactos significativos en los
componentes ambientales regulados principalmente a través de normas de calidad.

No obstante, se ha considerado igualmente necesario y oportuno abordar algunos
ejemplos con materias relacionadas con los impactos en los sistemas de vida de los
grupos humanos, con la finalidad de aportar al cumplimiento y mejoras procedimentales
durante la evaluacion ambiental. Reiteramos aca la relevancia de los instrumentos de
planificacion territorial como instrumentos superiores necesarios y fundamentales para
una adecuada gestion ambiental que sirven de referencia al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Por Gltimo, la presente Guia pretende orientar y entregar certeza a la ciudadania, titulares
y consultores, facilitando también la labor de los distintos 6rganos de la administracion
del Estado que colaboran en la evaluacion. Se espera que el presente documento,
junto a otros instrumentos (capacitaciones, instructivos, circulares, entre otros) que la
complementen, contribuya a perfeccionar los procesos de evaluacion de esta tipologia
de proyectos en el Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, y con ello, fortalecer
el cumplimiento de los objetivos que nos aproximen al desarrollo sustentable del pats.

Direccion Ejecutiva
Servicio de Evaluacion Ambiental
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SIGLAS

A continuacion, se presentan las principales siglas y acronimos que se utilizan en este documento:

DIA : Declaracion o Declaraciones de Impacto Ambiental
DGA . Direccion General de Aguas

ECC : Efecto(s), Caracteristica(s) o Circunstancia(s)

EIA . Estudio(s) de Impacto Ambiental

EISTU . Estudio(s) de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano
EIU . Estudio(s) de Impacto Urbano

IPT - Instrumento(s) de Planificacion Territorial

LGUC . Ley General de Urbanismo y Construcciones

0oGUC . Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
PAS : Permiso(s) Ambiental(es) Sectorial(es)

PRC : Plan(es) Regulador(es) Comunal(es)

RCA : Resolucion o Resoluciones de Calificacion Ambiental
SEA : Servicio de Evaluacion Ambiental

SEIA . Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
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1. INTRODUCCION

1.1 Alcances generales de la evaluacion de impacto ambiental

Segin lo establecido por el marco legal vigente, la
evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento
orientado a determinar si el impacto ambiental de
un proyecto o actividad se ajusta a las normas
vigentes? Como tal, debe contemplar mecanismos
a través de los cuales se predicen los impactos en
el area de influencia y evallan para determinar si
son 0 no significativos; asi como el cumplimiento
de las normas ambientales aplicables. La Ley N°
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente,
establece que dicho procedimiento esta a cargo del
Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA).

En términos generales, la evaluacion de impacto
ambiental en el marco del Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental (SEIA) se basa en el analisis
de las partes, obras y acciones de un proyecto
0 actividad a ejecutarse o modificarse y como
éstas son susceptibles de alterar los componentes
ambientales o elementos del medio ambiente
(impactos). Tal ejercicio se realiza previo a la
ejecucion del proyecto o actividad y, por tanto,
se basa en una prediccion de la evolucion de los
componentes ambientales en los escenarios con
y Sin proyecto.

El proponente o responsable de un proyecto o
actividad debe analizar si éste se encuentra en el
listado de tipologias susceptibles de causar impacto
ambiental, en cualquiera de sus fases, que deben

2 Ref articulo 2°, letra j), de la Ley N° 19.300

presentarse al SEIA, segln lo establecido en el
articulo 10 de la Ley N° 19.300 y articulo 3° del
Reglamento del SEIA.

Una vez que se determine que el proyecto o
actividad debe ser presentado al SEIA corresponderg,
al proponente, definir la modalidad de ingreso, ya
sea a travées de un Estudio de Impacto Ambiental
(EIA) o una Declaracion de Impacto Ambiental
(DIA). En los casos que los proyectos o actividades
que requieran ser ingresados al SEIA, generen o
presenten alguno de los Efectos, Caracteristicas o
Circunstancias (ECC) descritasenel articulo 11 dela
Ley N° 19.300, deberan ingresar mediante un EIA, en
caso contrario, mediante una DIA. Los ECC senalados
en el articulo 11 ya citado, corresponden a:

a. Riesgo para la salud de la poblacion, debido a
la cantidad y calidad de efluentes, emisiones
0 residuos.

b. Efectos adversos significativos sobre la cantidad
y calidad de los recursos naturales renovables,
incluidos el suelo, agua y aire.

c. Reasentamiento de comunidades humanas, o
alteracion significativa de los sistemas de vida
y costumbres de grupos humanos.

d. Localizacion en o proxima a poblaciones,
recursos y areas protegidas, sitios prioritarios



para la conservacion, humedales protegidos
y glaciares, susceptibles de ser afectados, asi
como el valor ambiental del territorio en que
se pretende emplazar.

e. Alteracion significativa, en términos de magnitud
0 duracion, del valor paisajistico o turistico de
una zona.

. Alteracion de monumentos, sitios con valor
antropologico, arqueologico, historico y, en
general, los pertenecientes al patrimonio cultural.

De acuerdo a lo anterior, la generacion o presencia
de uno de estos ECC hace necesario que el titular
del proyecto o actividad elabore un EIA, el cual debe
considerar las materias contenidas en el articulo
12 de la Ley N© 19,300 y los articulos 12, 13, 14,
15,16,17 y 18 del Reglamento del SEIA.

Por el contrario, y de acuerdo al articulo 18 de
la Ley N°© 19.300, si el proyecto o actividad no
genera ninguno de los ECC antes sefalados, se
debe presentar una DIA, la que debe considerar
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las materias contenidas en el articulo 12 bis de la
Ley N© 19.300 y los articulos 12,13, 14, 15, 16, 17
y 19 del Reglamento del SEIA.

En consecuencia, la evaluacion de impacto ambiental
corresponde a un procedimiento administrativo que
tiene como proposito demostrar que el proyecto o
actividad, presentado mediante un EIA 0 DIA, segln
corresponda, cumple con las normas de caracter
ambiental que les son aplicables. Ademas, en el
caso de un EIA se debe acreditar que el proyecto
0 actividad se hace cargo de los ECC que genera o
presenta, mediante la definicién e implementacion
de medidas y justificando la inexistencia de los
demas ECC enunciados en el articulo 11 de la Ley
N©19.300.En el caso de una DIA, se debe justificar la
inexistencia de impactos ambientales significativos.

La autoridad, por su parte, debe verificar y certificar
el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable,
incluido los requisitos de caracter ambiental
contenidos en los permisos ambientales sectoriales
y calificar la pertinencia, efectividad e idoneidad
de las medidas ambientales propuestas.

1.2 Naturaleza de la presente Guia

La preocupacion compartida por perfeccionar el
SEIAy la necesidad de uniformar los antecedentes,
requisitos vy, en general, la informacion necesaria
para la evaluacion ambiental ha conducido al SEA a
elaborar guias centradas en la informacion relevante
del capitulo de Descripcion del Proyecto, aplicable
tanto a proyectos que se presenten al SEIA bajo la
forma de un EIA como de una DIA. Este tipo de guias
se enfoca en tipologias de proyecto especificas,
segln lo establecido en el articulo 10 de la Ley N°©
19.300 y el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

La importancia del capitulo de Descripcion de
Proyecto es evidente. Por una parte, los factores
que determinan la mayor parte de los impactos
ambientales son descritos en este capitulo; esto
es, el emplazamiento o localizacion de las partes
y obras del proyecto; las acciones o actividades
gue interacttan con los componentes ambientales
del lugar; las emisiones y residuos, y la extraccion,
explotacion, uso o intervencion de recursos naturales
renovables. Toda informacién que es necesaria para
identificar y cuantificar los impactos ambientales
gue el proyecto genera o presenta.
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Por otra parte, sobre la base del capitulo de Descripcion
del Proyecto se identifica gran parte de lanormativa
y los permisos ambientales sectoriales que le son
aplicables. Asimismo, si bien todo proyecto o actividad
debe ser descrito en cada una de sus fases bajo una
condicion de ejecucion normal, debido a maltiples
factores y circunstancias a las que un proyecto se
enfrenta, se identifican potenciales contingenciasy
emergencias de las que pueden deducirse eventuales
situaciones de riesgo al medio ambiente. Estos
eventuales riesgos al medio ambiente son abordados
en el proceso de evaluacion ambiental en su justo
meérito a través de los Planes de Prevencion de
Contingencias y Emergencia.

De todo lo anterior se desprende la necesidad de
que el capitulo de Descripcion del Proyecto se
refiera y profundice en las materias indicadas, ya

gue es informacion indispensable para realizar la
evaluacion de impacto ambiental.

Asimismo, una descripcion adecuada de las partes,
obras y acciones de un proyecto debe considerar las
vinculaciones existentes entre ellas de manera de
poder entender el proyecto y verificar la coherencia,
consistencia y completitud de la descripcion
presentada, todo lo cual es informacion necesaria
para la evaluacion ambiental.

En sintesis, lo fundamental es que el capitulo de
Descripcion del Proyecto tenga el suficiente nivel
de desagregacion y detalle que permita al lector,
tanto a evaluadores como a la ciudadania en general,
comprender globalmente el proyecto e identificar
sus impactos ambientales.

1.3 Contenidos y alcances de la Guia

El alcance de esta Guia considera a los proyectos
inmobiliarios que contemplan ejecutarse en zonas
declaradas latentes o saturadas, y que comprenden
obras de urbanizacion o edificacion con destino
habitacional o de equipamiento que se presentan
al SEIA, segln lo establecido en la letra h) del
articulo 10 de la Ley N© 19.300 y en el articulo 3°
del Reglamento del SEIA.

La FIGURA 1 ilustra el proceso de evaluacion de
impacto ambiental de un proyecto o actividad en el
SEIAy el alcance de la Guia en éste. La identificacion
de las partes, obras y acciones de un proyecto, asi
como de sus emisiones y residuos, forman parte
de la descripcion del proyecto, tanto en una DIA
como en un EIA.

A partir de dicha descripcion es posible realizar una
primera identificacion de impactos potenciales,
la que se complementa una vez conocidas las
caracteristicas del area de influencia.

Para establecer silos impactos identificados son o
no significativos, requiere realizar una estimacion
del impacto, ya sea cualitativa o cuantitativa,
dependiendo de la informacion disponible. A la
identificacion y estimacion de impactos se le
denomina prediccion de impactos.

La significancia de todos los impactos identificados
y estimados se establece en funcion de criterios
establecidos en la Ley N° 19.300, el Reglamento
del SEIA'y en guias especificas, etapa identificada
como evaluacion de impactos.




Como se observa en la FIGURA 1, la Guia se centra
en la descripcion del proyecto, identificacion de sus
impactos ambientales que son mas frecuentes, y en
l[a normativa ambiental aplicable de este tipo de
proyectos. Ademas, se enuncian algunas situaciones
de riesgos o contingencias y se citan los Permisos
Ambientales Sectoriales (PAS) que se desprenden
de la descripcion del proyecto.
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En la Guia se citan los PAS que son aplicables a
partes, obrasy acciones de proyectos inmobiliarios,
indicando sunombre y el articulo correspondiente
del Reglamento del SEIA. Se hace presente que no
se citan todos los PAS potencialmente aplicables a
partes, obrasy acciones de proyectos inmobiliarios.

: DESCRIPCION DEL PROYECTO O ACTIVIDAD :
: partes, obras, acciones, emisiones, residuos :

AREA DE INFLUENCIA

para cada elemento afectado
del medio ambiente

Determinacion y justificacion
considerando los impactos
ambientales potencialmente
significactivos

Descripcion general
relacionada con impactos
no significativos

Impactos no

Descripcion detallada . .
significactivos

relacionada con impactos

significativos, indicando
la seccion donde se presentan

Compromisos
voluntarios

Alcance de esta Guia: = — —

PREDICCION DE IMPACTOS

Estimacion o

cuantificacién

EVALUACION DE IMPACTOS

Impactos
significactivos

Medidas de
mitigacion,
reparacién o
compensacion

Permisos
ambientales
sectoriales y

normativa
ambiental

Situaciones de
riesgo o
contingencias

== = = = = =

Plan de Plan de
seguimiento cumplimiento
de las variables de la legislacion

ambientales ambiental
aplicable

Plan de
prevencion de

contingencias y

o

1
1
1
1
I q
1 emergencias
1

FIGURA 1. Contenidos y alcances de esta Guia respecto de la evaluacion ambiental

Fuente: elaboracion propia
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La informacion presentada en esta Guia se
complementa con los contenidos minimos de los
EIA y DIA a los que alude los articulos 12 al 17
del Reglamento del SEIA y criterios de evaluacion
establecidos en la Ley N° 19.300 y el Reglamento
del SEIA, cuyo cumplimiento es de exclusiva
responsabilidad de todo titular de proyecto que
se presente al SEIA.

Ademas, este documento se complementa con otras
guias, tanto metodologicas como de criterios, que
el SEA publica con el objeto de uniformar criterios,
requisitos, condiciones, antecedentes, certificados,
tramites, exigencias técnicas y procedimientos de
caracter ambiental; las que se encuentran disponibles
en el sitio web del Servicio, www.sea.gob.cl.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley N° 19,300, el
Reglamento del SEIAy el Ordinario DE SEAN® 151276
del 7 de agosto de 2015, en los procesos de
evaluacion ambiental se debe observar el contenido
de esta Guia; la que para efectos de una continua
mejora podria ser objeto de revision y actualizacion.

La presente Guia consta de 4 capitulos y 4 anexos.

— Enel Capitulo 1 se presenta una introduccion al
SEIAy se describe el alcance de la guia.

— En el Capitulo 2 se indica la informacion a
presentar en la Descripcion del Proyecto de
una DIA o un EIA de un proyecto inmobiliario

1.4 Breve resena del proyecto

que contempla ejecutarse en zonas declaradas
latentes o saturadas y que comprende obras
de urbanizacion o edificacion con destino
habitacional o de equipamiento, segln lo
establecido en la letra h) del articulo 10 de
la Ley N© 19.300 y en el literal h.1. del articulo
3° del Reglamento del SEIA, considerando la
identificacion del titular; sus antecedentes
generales; localizacion y superficie del proyecto;
partes y obras del proyecto; descripcion de las
fases de construccion y operacion, y algunas
situaciones de riesgos o contingencias para
cada una de las fases del proyecto.

En el Capitulo 3 se presenta una aproximacion
ala identificacion de los impactos ambientales
que son frecuentemente generados por esta
tipologia de proyecto en cada una de sus fases.

En el Capitulo 4 se presenta la legislacion
ambiental aplicable a proyectos inmobiliarios.

En el Anexo 1 Glosario se presenta la definicion
de un conjunto de conceptos que se utilizan
en la Guia.

En el Anexo 2 se listan los Permisos Ambientales
Sectoriales citados en la Guia.

En el Anexo 3 se presenta una lista de las zonas
latentes y saturadas.

En el Anexo 4 se describe la bibliografia citada.

Los proyectos inmobiliarios corresponden a
proyectos de viviendas unifamiliares y edificaciones
colectivas principalmente en altura (edificio de

departamentos u oficinas), ademas de aquellas
edificaciones que corresponden a equipamientos,
tales como, hospitales, universidades, entre otros.



Este tipo de proyectos se relaciona directamente al
crecimiento urbano por extensiony por densificacion®
(ver FIGURA 2),y por otra parte, desarrolla conjuntos
de viviendas e infraestructura en areas rurales.

Las condiciones que deben cumplir los proyectos
inmobiliarios para requerir un ingreso obligatorio al
SEIA se detallan en el numeral 2.2.4. de esta Guia,
siendo una de las condiciones, ubicarse al interior
de una zona latente o saturada, razon principal por
la cual este tipo de proyectos debe ingresar al SEIA,

FIGURA 2. Crecimiento urbano por densificacion

Fuente: www.pixabay.com
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Las zonas latentes y saturadas son aquellas areas
declaradas como tal, a través de un decreto supremo,
debido a que las mediciones de la concentracion
de contaminantes en el aire, agua o suelo se
sitGa entre el 80% vy el 100% del valor de la
respectiva norma de calidad ambiental, en el caso
de zonas latentes. Respecto de las zonas saturadas,
dichas concentraciones sobrepasan los umbrales
establecidos en la correspondiente norma de
calidad ambiental*.

e nupats SRS
A
S

e
amy waprn. HEEE
i uniEE HAEE
[
e
st snwrn ph
e

3 Ref articulo 1.1.2 del Decreto Supremo N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones (Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 1992)

4 Lalista de las zonas latentes y saturadas y sus respectivos Decretos Supremos que asi las establecen, se encuentra en el Anexo 3 de la Guia.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Identificacion del titular

Se deben acompanar todos los antecedentes
de la persona natural, asi como aquellos que
acrediten la existencia de la persona juridica y
su sociedad matriz, si la hubiere, y del poder de
quien la representa, conforme a lo detallado en el
Ordinario DE N° 180127 del 26 de enero de 2018,
que “Imparte instrucciones sobre antecedentes

2.2 Antecedentes generales

2.2.1 Nombre del proyecto

Se debe indicar el nombre que identificara al
proyecto en el SEIA. Se recomienda que en el
encabezado del nombre del proyecto se haga una
alusion al objetivo del proyecto, por ejemplo, “Nuevo
Edificio Biblioteca Central”, “Proyecto Inmobiliario
Edificio La Concepcion”, “Crematorio Cementerio
Parque Norte”, “Complejo Asistencia Red Salud”.

2.2.2 Descripcion breve del
proyecto

Se debe realizar una breve descripcion del proyecto,
sefialando a lo menos lo siguiente:

— Sulocalizacion a nivel local, comunal y regional.

— Sicorresponde a una modificacion de proyecto:

legales necesarios para someter un Estudio o
Declaracion de Impacto Ambiental al SEIA, sobre
el cambio de titularidad y/o representante legal y
para efectuar presentaciones al SEA”, o el que lo
actualice o reemplace. El citado documento esta
disponible en el Centro de Documentacion del sitio
web del SEA, www.sea.gob.cl.

— Unamodificacion de un proyecto ya ejecutado,
es decir, que habiendo iniciado su ejecucion
se encuentre en fase de construccion u
operacion, donde se propone la introduccion
de cambios. En tal caso podran encontrarse:;

Proyectos que nunca se han sometido
al SEIA.

Proyecto original con una Resolucion de
Calificacion Ambiental (RCA) favorable.

— Una modificacién de un proyecto no
ejecutado; es decir, que no ha iniciado su
ejecucion pero que tiene RCA favorable.

— Si corresponde a un proyecto nuevo:

— Enladescripcion se debe indicar si el proyecto
inmobiliario se desarrolla por etapas, en
consideracion a lo dispuesto en el articulo



14 del Reglamento del SEIA. Al respecto, la
descripcion aportada por el titular debe ser
consistente con la informacion presentada en
los demas capitulos de la DIA o EIA En este
sentido, por ejemplo, en caso de acompanar
Estudios de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano (EISTU), Estudio de Impacto
Urbano (EIU) u otro tipo de instrumento,
aprobados, para las etapas posteriores, su
descripcion de proyecto por etapas debe ser
concordante con dichos permisos y estudios.
Sibien es cierto este tipo de autorizaciones
pueden ser modificadas sectorialmente con
posterioridad a la evaluacion del impacto
ambiental, es trascendental, para efectos
de la informacion que evalla la autoridad y
conoce la ciudadania, que dicha informacion
sea transparente y coherente. Se trata de
informacion requerida para una correcta
evaluacion y en ningln caso impide la
introduccion y tramitacion de modificaciones
posteriores ya sea sectorialmente o en el
mismo SEIA, segln corresponda.

En este sentido, se hace presente que articulo 14
del Reglamento del SEIA sobre el desarrollo de
proyectos o actividades por etapa indica que;

‘Los proponentes no podran, a sabiendas,
fraccionar sus proyectos o actividades con el
objeto de variar el instrumento de evaluacion
o de eludir el ingreso al Sisterna de Evaluacion
de Impacto Ambiental. Correspondera a la
Superintendencia determinar la infraccion a esta
obligacion y requerir al proponente el ingreso
adecuado, previo informe del Servicio.

No aplicara lo sefalado en el inciso anterior
cuando el proponente acredite que el proyecto
o actividad corresponde a uno cuya ejecucion se
realizara por etapas, aplicandose en todo caso
lo establecido en el articulo 11 ter de la Ley.
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Los Estudios y Declaraciones de Impacto
Ambiental deberan indicar expresamente si
sus proyectos o actividades se desarrollaran
por etapas. £n tal caso, debera incluirse una
descripcion somera de tales etapas, indicando
para cada una de ellas el objetivo y las
razones o circunstancias de que dependen,
asi como las obras o acciones asociadas y
su duracion estimada” (énfasis agregado).

Al respecto, y sin perjuicio de la disposicion
reglamentaria, es necesario realizar ciertas
apreciaciones en relacion a sus contenidos;

a. Descripcién somera:; entregar informacion
suficiente para la comprension del proyecto
0 actividad en su totalidad para la Autoridad
Ambiental y la ciudadania, por ejemplo,
entregando antecedentes como: nimero
de etapas, nimero aproximado de viviendas
de cada etapa, tipos de viviendas (casas,
departamentos), capacidad de los edificios
publicos, estacionamientos, entre otros;
superficie de emplazamiento total del proyecto,
incluyendo la superficie aproximada de cada
etapa; y la descripcion general del total de
la superficie de emplazamiento del proyecto
(todas las etapas), haciendo énfasis en objetos
de proteccion ambiental (suelo, agua, aire, flora
y fauna).

b. Razones o circunstancias de que depende
cada etapa: si bien es comdn que se indique
que el avance del proyecto inmobiliario solo
dependera de la viabilidad econdmica del
negocio inmobiliario, también se debe informar,
en caso de corresponder, otro tipo de razones
0 circunstancias, factibilidad de agua potable
y alcantarillado, estudios de caracteristicas
de suelo para la construccion de viviendas en
altura, compraventa de os terrenos, entre otros.
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c. Partes, obrasy acciones asociadas a cada etapa:
en caso que el titular tenga contempladas obras
complementarias a las viviendas o edificios de
uso pablico, que se ejecuten en etapas diferentes
alague hasido sometida a evaluacion, se debiese
mencionar, al menos las siguientes; habilitacion
de areas verdes, lagunas artificiales, centros
comerciales, obras de mitigacion asociadas a un
EISTU, nimero de estacionamientos, entre otras.

d. Duracion estimada de cada etapa: informar la
duracion estimada de cada una de ellas e indicar
si éstas se realizaran de manera consecutivas
(termina la ejecucion de una y comienza la
otra) o si se ejecutaran en algn momento de
manera paralela.

Finalmente, cabe indicar que cuando los proyectos
0 actividades se someten al SEIA a evaluacion
por etapas o por modificacion de un proyecto,
corresponde en caso que se generen los ECC del
articulo 11 de la Ley N° 19.300, que el proyecto
ingrese como EIA, al momento que se someta a
evaluacion la etapa en la que se generen dichos ECC.

2.2.3 Objetivo general del proyecto

Enla identificacion del objetivo del proyecto debe
considerarse el propdsito de éste. En el caso de
proyectos inmobiliarios es posible relacionar con
una o mas de las siguientes alternativas:

— Proyectos inmobiliarios que contemplen obras
de urbanizacion.

Proyectos inmobiliarios que contemplen
edificacion con destino habitacional.

— Proyectos inmobiliarios que contemplen
edificacion con destino equipamiento.

El marco conceptual asociado a dichas obras y
edificaciones tiene como referencia lo dispuesto
en el Decreto con Fuerza Ley N° 458, de 1975, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que Aprueba
la Ley General de Urbanismo y Construccion (LGUC)
(Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 1975) y en el
Decreto Supremo N° 47, de 1992, del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (OGUC) (Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, 1992).

2.2.4 Tipologia del proyecto segln el
articulo 3° del Reglamento del SEIA

La tipologia es la indicada en el literal h.1. del
articulo 3° del Reglamento del SEIA, relativa a
proyectos inmobiliarios® que se ejecuten en zonas
declaradas latentes o saturadas, cuando presenten
las siguientes condiciones:

‘h.1. Se entendera por proyectos inmobiliarios
aquellos loteos o conjuntos de viviendas que
contemplen obras de edificacion y/o urbanizacion,
asicomo los proyectos destinados a equipamiento,
Yy que presenten alguna de las siguientes
caracteristicas (énfasis agregado):

h1.1. Que se emplacen en areas de extension
urbana o en area rural, de acuerdo al instrumento
de planificacion correspondiente y requieran de
sistemas propios de produccion y distribucion
de agua potable y/o de recoleccion, tratamiento
y disposicion de aguas servidas;

h1.2 Quedenlugar alaincorporacion al dominio
nacional de uso pUblico de vias expresas o
troncales;

5  Cabe indicar que, los proyectos inmobiliarios tipificados en el literal h.1. del articulo 3° del Reglamento del SEIA, representan el 5.3% del
total de proyectos aprobados en el SEIA. Del total de 851 proyectos inmobiliarios, el 80.8% de este tipo de proyectos se ubican en la Region

Metropolitana (elaboracion propia).



h.1.3. Que se emplacen en una superficie igual
o superior a siete hectareas (7 ha) o consulten
la construccion de trescientas (300) 0 mas
viviendas, o

h.1.4. Que consulten la construccion de edificios
de uso pablico con una capacidad para cinco mil
(5.000) 0 mas personas o con mil (1.000) o mas
estacionamientos”.

Enrelacionalos conceptos de loteo y urbanizacion,
es posible agregar lo siguiente:

La OGUC, define ensu articulo 1.1.2. el concepto de
loteo, entendiendo como el “proceso de division
del suelo, cualquiera sea el nimero de predios
resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura
de nuevas vias pablicas, y su correspondiente
urbanizacion” (énfasis agregado).

La misma disposicion ademas define urbanizar
como ‘ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de
las obras sefaladas en el articulo 134 de la LGUC
que correspondan segun el caso, en el espacio
pablico o en el contemplado con tal destino en el
respectivo Instrumento de Planificacion Territorial
0 en un proyecto de loteo.”.

Ademas, el articulo 2.2.1. sefiala que urbanizacion
corresponde a “la gjecucion o ampliacion de las obras
de infraestructura y ornato sefialadas en el articulo
134 delaley General de Urbanismo y Construcciones,
que se gjecutan en el espacio pablico existente, al
interior de un predio en las vias contempladas en
un proyecto de loteo, o en el area del predio que
estuviere afecta a utilidad pablica por el Instrumento
de Planificacion Territorial respectivo.

.)”

Capitulo 2./ DESCRIPCION DEL PROYECTO 23

Por su parte, el articulo 134 de la LGUC dispone
que “Para urbanizar un terreno, el propietario del
mismo debera ejecutar, a su costa, el pavimento
de las calles y pasajes, las plantaciones y obras de
ornato, as instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacion y desagtlies de aguas
servidas y de aguas lluvias, y las obras de defensa
y de servicio del terreno.

(“)//

Por lo anterior, existen obras de urbanizacion cuando
se trate de alguna de las obras indicadas en el
articulo 134 de la LGUC, y que, ademas, las obras
se emplacen en alguno de los lugares o espacios
seflalados por la OGUC en su articulo 2.2.1 citados.

2.2.5 Monto de inversion del
proyecto

Es necesario indicar el monto de inversion estimado,
expresado en dolares estadounidenses (USD). Si se
trata de una modificacion de proyecto, el monto
de inversion debe estar referido exclusivamente
al monto asociado a la citada modificacion de
proyecto.

2.2.6 Vida util del proyecto

Se debe indicar la vida til, estimada en nimeros
de afos, considerando las fases de construccion
y operacion. En general, este tipo de proyecto
considera una vida Gtil indefinida.
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2.3 Localizacion y superficie del proyecto

2.3.1 Localizacion politico-
administrativa

Es necesario indicar la localizacion politico-
administrativa del proyecto a nivel regional, provincial
y comunal. En aquellos proyectos inmobiliarios
ubicados en una zona regulada por un Instrumento
de Planificacion Territorial (IPT), se debera describir
el o los usos de suelo planificados en el predio o los
predios donde se emplace el proyecto.

Adicionalmente, se debe indicar la ubicacion del
proyecto inmobiliario, en relacion a la zona saturada
0 latente, representada en el poligono establecido
en el decreto supremo respectivo.

2.3.2 Representacion cartografica

La georreferenciacion del emplazamiento del
proyectoy las areas de influencia® se puede realizar
indistintamente tanto en el sistema de coordenadas
UTM como geograficas, siendo requisito la utilizacion
del Datum SIRGAS’ 0 el Datum WGS84 y en el caso
de las coordenadas UTM, la utilizacion de los husos
correspondientes al territorio nacional®,

En la representacion cartografica se debe indicar
la siguiente informacion: escala, norte, simbologia,
grilla de referencia indicando coordenadas, fuente
de informacion y datos geodésicos.

Los archivos deben ser preferentemente en formato
shp (shape), formato compatible con la mayoria
de las herramientas de sistemas de informacion

geografica (SIG), sin perjuicio que adicionalmente se
presenten en formatos dwg, dxf (auto cad), kml o kmz
(google earth). Cabe destacar que la informacion
cartografica en formato pdf, jpg u otros representan
imagenes que, si bien son de facil visualizacion, no
constituyen informacion adecuada para evaluar por
si sola la dimension espacial de los atributos del
territorio que éstas representan. Se recomienda
utilizar cartas bases obtenidas de la cartografia
oficial del Instituto Geografico Militar.

a.l. Representaciondel proyectoenrelacion
a comunas y regiones

Es necesario considerar la representacion
cartografica a escala tal que permita identificar
el emplazamiento del proyecto dentro del area de
la comuna y la region.

a.2. Representacion a escala del proyecto o
representacion de las obras y partes del
proyecto

Se entiende por emplazamiento del proyecto al
poligono que agrupa y envuelve a un conjunto de
partes y obras y donde se realizan determinadas
acciones del proyecto. Los proyectos pueden
describirse identificando mas de un emplazamiento
cuando existan partes, obras o acciones que distan
fisicamente unas de otras.

En el caso de un proyecto inmobiliario, podria estar
constituido por varios emplazamientos porque
existen, por ejemplo, varios predios distantes

6  Considerar que existe un area de influencia por cada elemento objeto de proteccion del SEIA, los cuales son individualizados en el articulo

11 de la Ley N° 19.300.

7 Of.N° 771, de 2009 de Ministerio de Bienes Nacionales, Adopcion de Sistema de Referencia Geodésico Unico.

8  Los husos correspondientes son: 18 y 19 en territorio continental; 12, 13y 17 en el territorio insular, Islas de Pascua, Sala y Gomez y Juan

Fernandez, respectivamente.



entre si donde se ubicaran diferentes edificios o
porgue podrian contemplarse varios sitios para la
instalacion de apoyo a las faenas de construccion. La
descripcion del proyecto se debe hacer vinculando
cada parte, obra, accion, insumo, emision, entre
otros, a un emplazamiento especifico. De ser asi, el
titular podra identificar mas de un emplazamiento
o localizacion, indicando respecto de cada uno:

— Nombre del emplazamiento.

— Plano georreferenciado de la ubicacion de las
partes y obras del proyecto (plano de central
0 layoud.

Coordenadas del poligono que envuelve el
emplazamiento.

— Superficie del emplazamiento.

En el caso de que no sea posible definir la localizacion
detallada de una parte, obra o accion del proyecto
0 actividad, el titular debera definir un poligono
indicando el area de intervencion maximay evaluar
los impactos considerando la condicion ambiental
mas desfavorable®,

Ademas, se deben identificar las coordenadas del
punto representativo de la localizacion del proyecto.

a.3. Representaciondel proyecto enrelacion
a los caminos de accesos

En el area urbana es necesario identificar el
proyecto en el contexto de la vialidad que permite
el acceso al proyecto y la vialidad estructurante de
la comuna, indicando su clasificacion, conforme a
los articulos 2.3.2. (circulacion vehicular), 2.3.2. bis

9  Ref.articulos 18 y 19 del Reglamento del SEIA
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(ciclovias) y 2.3.3. (circulacion peatonal) de la OGUC.
Adicionalmente, debe localizar los paraderos o
estaciones de metro, trenes 0 nodos de transporte
pUblico, en unradio de 1.000 metros del acceso al
proyecto (Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2016).

Enel area rural es necesario identificar los caminos
de accesos al proyecto y su representacion
cartografica de acuerdo a las cartas camineras de
la Direccion de Vialidad del Ministerio de Obras
Pablicas (MOP), que considera las categorias: ruta
internacional, ruta nacional, caminos principales,
caminos secundarios, disponibles en su sitio web,
www.mop.cl. Del mismo modo, se deben incluir
0tros caminos existentes y paraderos o estaciones
de metro, trenes o nodos de transporte pablico, en
un radio de 2,000 metros del acceso al proyecto.

2.3.3 Superficie del proyecto

Se debe indicar la superficie total en hectareas
(ha) o metros cuadrados (m?) que se contempla
para la ejecucion del proyecto, considerando el o
los emplazamientos, para lo cual se debe indicar
la superficie de dichos emplazamientos.

2.3.4 Justificacion de su
localizacion

Se deben indicar las razones que justifican o
determinan la localizacion del proyecto. En general,
en este tipo de proyecto son fundamentales la
existencia de terrenos, factibilidad sanitaria, IPT,
cercania a equipamientos, infraestructuras de
transporte, entre otras.
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2.4 Partesy obras del proyecto

A continuacion, se identifican las partes y obras que,
por lo general, comprende un proyecto inmobiliario®:

Partes y obras temporales y permanentes
a. Caminos de acceso temporales y permanentes.

b. Obras o instalaciones para el manejo de aguas
servidas.

Partes y obras temporales

a. Instalaciones de apoyo a las actividades de la
fase de construccion.

b. Edificaciones de servicios y administracion.
c. Instalaciones para la produccion de aridos.
d. Instalaciones para la produccion de hormigon.

e. Instalaciones para el almacenamiento de
sustancias peligrosas.

f. Otras partes y obras.

Partes y obras permanentes propias de la
urbanizacion

a. Obras en canales de regadio existentes,
b. Lotes.

c. Vialidad.

d. Areas verdes.

e. Areas de estacionamientos de usos comunes
0 visitas.

. Infraestructura de agua potable.
g. Infraestructura de aguas servidas.
h. Infraestructura de aguas lluvia.

i. Infraestructura de electricidad, gas vy
telecomunicaciones.

Partes y obras permanentes propias de la edificacion
con destino habitacional

a. Conjuntos de viviendas unifamiliares.

b. Edificios habitacionales en altura o de varias
viviendas.

Partes y obras permanentes propias de la edificacion
con destino de equipamiento

a. Edificaciones de equipamiento.

b. Otras partes y obras.

2.4.1 Descripcion de las partes
y obras temporales 'y
permanentes

a. Caminos de accesos temporalesy permanentes

Los caminos de accesos son los necesarios de
construir o habilitar con el fin de acceder alas partes,
obras y actividades del proyecto, permitiendo el
transito de vehiculo al interior del emplazamiento
del proyecto y el transporte de mano de obra,
residuos, insumos y productos fuera del area de
emplazamiento del mismo.

10 La Guia es una referencia para tener a la vista al momento de elaborar la presentacion del proyecto al SEIA, no obstante, un proyecto puede
contener particularidades, debido a su singularidad o por condiciones asociadas a su emplazamiento, las que en esta Guia no necesariamente
estan contenidas. Asimismo, un proyecto en particular puede no contemplar todas las partes y obras que en esta Guia se sefalan.



Cada camino se debe describir segln lo siguiente:

— Nombre.
— Longitud (m).
— Ancho de la calzada y berma®%,

— 